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4. Odluka o izradi plana
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Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
donosi se:

RJESENJE

kojim se odreduje za ovlastenog arhitekta urbanista kod izrade urbanistickog plana
uredenja zone ,UrbanistiCki plan uredenja stambeno poslovne zone ,Zemunik gornji‘,
gospodin:

NEBOJSA VEJMELKA d.i.a.

Imenovani ima slijede¢u Skolsku i stru¢nu spremu:

a) Zavr$en arhitektonski fakultet u Sarajevu.

b) Polozen struéni ispit pri Ministarstvu graditeljstva i zastite okoliSa RH, broj: 02-
8/1139-1982, uvjerenje se vodi pod red. br. evidencije: 4863. od 23. prosinca.
1982.godine.

C) RjeSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista, klasa: UP/I-034-02/16-
02/103, Ur. broj: 505-04-16-2, od 22. travnja 12016.g., pod rednim brojem 142.

d) Potrebito radno iskustvo prema Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13).

Direktor:
NebojSa Vejmelka, d.i.a.

Zadar, srpanj, 2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/103
Urbroj: 505-04-16-2
Zagreb, 22.04.2016.

Hrvatska komora arhitekata odludujuéi o zahtievu NEBOJSE VEJMELKE,
dipl.ing.arh., iz ZADRA, SIME LJUBAVCA 10, OIB: 85570933205, u predmetu upisa
u Imenik ovladtenih arhitekata urbanista na temelju &lanka 26. Zakona o komori
arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i Clanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se NEBOJSA
VEJMELKA, dipl.ing.arh., iz ZADRA, SIME LJUBAVCA 10, pod rednim
brojem 142, s danom upisa 22.04.2016. godine.

2 Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista NEBOJSA
VEJMELKA, dipl.ing.arh., stie€e pravo na uporabu strukovnog naziva
"ovlasSteni arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struc¢nih poslova
temeljem C&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na peéat i iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista NEBOJSI VEJMELKI,
dipling.arh. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na racun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

NEBOJSA VEJMELKA, dipl.ing.arh., iz ZADRA, SIME LJUBAVCA 10 podnio je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 30.03.2016. godine.

»MOJ DRUGI URED" j.d.o.o.
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno ¢lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvaiske komore arhitekata te je utvrdeno da je
NEBOJSA VEJMELKA:

- upisan u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovlasteni arhitekt
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/1376, Urbroj: 314-01-99-1, od
16.11.1999. godine.

- da je polozio stru¢ni ispit dana 16.12.1982. godine,

- da je zavrSio odgovarajuci studij i stekao akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekao odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivali&te na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv njega nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni
postupak zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatio upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

NEBOJSA VEJMELKA, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik ovlastenih arhitekata —
struéni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljac poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovani je temeljem ste¢enih prava upisan u
Imenik ovladtenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog &injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

NEBOJSA VEJMELKA, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 22.04.2016. godine stjeCe pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlasteni arhitekt urbanist, pravo na pecat i iskaznicu, te sva prava
i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog Ccinjenicnog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riegenja.

»MOJ DRUGI URED" j.d.o.o. 10
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Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03,  17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplaéena je i poniStena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
—Zeljka Jurkovic, _dipl.ing.arh.

P Viu e o

Dostaviti: . aw ]
1. NEBOJSA VEJMELKA, ZADAR, SIME LJUBAVCA 10 ay ’
2. U Zbirku isprava Komore Nt
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SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DONJI
Broj 48 Zemunik Donji, 11. svibnja 2022. godine Godina: VI

OPCINSKO VIJECE
KLASA:021-02/22-01/02
URBROJ:2198/04-02-22-11
Zemunik Donji, 10. svibnja 2022. g.

Na temelju ¢lanka 86. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) 1
¢lanka 31. Statuta Opc¢ine Zemunik Donji (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zemunik Donji 39/21) Opcinsko vijece
Opcine Zemunik Donji na svojoj 8. sjednici, odrzanoj 10. svibnja 2022. godine, donosi

ODLUKU
o izradi
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
Stambeno-poslovne zone Zemunik Gornji u Zemuniku Gornjem

Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela izgradenog gradevinskog
podru¢ja naselja Zemunika Gornjeg, u daljnjem tekstu: Odluka.
Nositelj izrade je Opcina Zemunik Donji.

Clanak 2.

Odlukom o izradi utvrduje se pravna osnova za izradu i donosenje Urbanistickog plana,
razlozi donosenja Urbanistickog plana, obuhvat Urbanistickog plana, saZetu ocjenu stanja u
obuhvatu Urbanistickog plana, ciljeve i programska polazista Urbanistickog plana, popis
sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima
kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Urbanistickog plana, nac¢in
pribavljanja sliénih rjeSenja Urbanistickog plana, popis javnopravnih tijela odredenih
posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu Urbanistickog plana te drugih sudionika
korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Urbanistickog plana, planirani rok za
izradu Urbanistickog plana, odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu zahtjeva za
izradu Urbanistickog plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima, ako je taj rok, ovisno
o slozenosti pojedinog podrucja, duzi od trideset dana, izvore financiranja izrade
Urbanistickog plana, odluku o drugim pitanjima znaGajnim za izradu nacrta urbanistickog
plana.

Clanak 3.

L PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOSENJE UPU-a

61
Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji
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SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]JI
Broj 48 Zemunik Donji, 11. svibnja 2022, godine Godina: VI

Odluka se donosi temeljem odredbi ¢lanka 79. i ¢anka 86. Zakona o prostornom uredenju.
Potreba izrade urbanistickog plana uredenja predmetnog prostora je definirana prostornim planom

uredenja op¢ine Zemunik Donji, odnosno njegovom Izmjenom i dopunom (Sluzbeni glasnik
Opéine Zemunik Donji br. 11/2017).

Clanak 4.

II. RAZLOZI ZA 1ZRADU PLANA

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Zemunik Donji u naselju Zemunik Gornji planira se izgradnja
Stambeno-poslovne zone.
Namjena je prvenstveno omogucavanje zapo§ljavanja i zadovoljavanje potreba za izgradnjom obiteljskih
kuca pretezno domaceg stanovni$tva. PPU Opc¢ine Zemunik Donji, unutar granica obuhvata ovog PPU-A
planira se gradevinsko podruéje naselja i poslovno-proizvodna namjena. Unutar GP naselja dozvoljena je
izgradnja stambenih, javnih, poslovnih i turistickih objckata.
Navedena lokacija nalazi se u naselju Zemunik Gornji, u blizini nekadasnje $kole, jugozapadno od ceste Z
6021.
Prostor obuhvacen ovim planom u naselju Zemunik Gornji nalazi se u dijelu naselja, jugozapadno od ceste
7 6021. U naravi, to podruje je djelomiéno izgradeno.

Clanak 5.

III. OBUHVAT IZRADE PLANA
Obuhvat Plana odreden je grafi¢kim prikazom u prilogu ove Odluke.
Povriina obuhvata plana iznosila bi oko 17,54 ha.

Clanak 6.

IV.  OCJENA STANJA UOBUHVATU PLANA
Prostor je dijelom izgraden i opremljen infrastrukturom. Izgradenu strukturu naselja i
pojedinih infrastrukturnih mreza nalazimo u neposrednoj blizini obuhvata ovog Plana.

Clanak 7.

V. CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA
Cilj izrade plana je urbaniziranje planom obuhvacenog prostora, te izgradnja sadrzaja koje je
moguce graditi unutar gradevinskog podru¢ja naselja definiranih Prostornim planom uredenja
Opc¢ine Zemunik, odnosno njegovim Izmjenama i dopunama. U tom smislu se planira
definirati osnovna prometna i ostale infrastrukturne mreze, te povrdine namijenjene gradnji

62
Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji
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Broj 48 Zemunik Donji, 11. svibnja 2022, godine Godina: VI
stambenih, turisti¢kih, druStvenih 1 drugih poslovnih zgrada. Spomenutom planiranom
izgradnjom ¢e se obuhvaceni prostor kvalitetno i racionalno Koristiti na nivou viSem od
postoje¢eg stanja okolnog gradevinskog podrudja.
Clanak 8.

VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA,
ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA 1ZRADU
URBANISTICKOG PLANA

Za izradu ovog Plana potrebne su slijedeé¢e podloge:
1. Izmjene i dopune PPUO Zemunik Donji (Sluzbeni glasnik Opéine Zemunik Donji br.
11/2017).
2. Katastarsko-geodetski podaci i katastarsko-topografske karte u mj. 1:1000 izradene za
potrebe izrade UPU-a ,,Centar- Smokovi¢™.
Clanak 9.
VIL. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Struéne podloge navedene u prethodnom ¢lanku osigurat ¢e Narucitel].
Struéna rjeSenja izraduje struéni izradiva¢ Plana.
Clanak 10.

VIII.  POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH POSEBNIM
PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADU URBANISTICKOG
PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI
TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI URBANISTICKOG PLANA

Utvrduje se popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima koji mogu sudjelovati iz
podruéja svog djelokruga rada u izradi ovog Plana prema ¢lanku 90. Zakona:
1. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juZznog Jadrana, Vukovarska 35,
21 000 Split
2. Hrvatske vode, \{GI Zadar, R. Katalini¢a Jeretova 5, 23000 Zadar
3. Vodovod d.o.o., Spire Brusine 17, 23 000 Zadar
4. Zemunik Odvodnja d.o.o.
5. Ministarstvo kulture; Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru,
Ilije Smiljanica 3, 23 000 Zadar
6. Hrvatske ceste d.o.0., Nikole Tesle 14b, 23 000, Zadar
63

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji

»MOJ DRUGI URED" j.d.o.o. 14



URBANISTICKI PLAN UREDENJA STAMBENO POSLOVNE ZONE ,,ZEMUNIK GORNJI¢

prijedlog

SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]JI
Broj 48 Zemunik Donji, 11. svibnja 2022, godine Godina: VI

7. Ministarstvo unutarnjih poslova, PU Zadarska, Sektor upravnih i inspekeijskih poslova,
Andrije Hebranga 11, 23 000 Zadar

8. Drzavna uprava za zastitu i spaSavanje, Podruéni ured Zadar, Andrije Hebranga 1lc,
23000 Zadar

9. Zavod za prostorno uredenje Zadarske Zupanije, Bra¢e Vranjana 11, 23000 Zadar

10. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta Frangesa
Mihanovi¢a 9, 10 110 Zagreb

11. Odasiljaéi i veze d.o.o., Ulica grada Vukovara 269 d, 10 000 Zagreb

12. Hrvatska elektroprivreda d.d., Elektra Zadar, Ulica kralja Dmitra Zvonimira 8,
23 000 Zadar

Clanak 11.

IX. PLANIRANI ROK ZA IZRADU URBANISTICKOG PLANA, ODNOSNO
NJEGOVIH POJEDINIH FAZA I ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA
IZRADU URBANISTICKOG PLANA TIJELA I OSOBA ODREDENIH
POSEBNIM PROPISIMA, AKO JE TAJ ROK, OVISNO O SLOZENOSTI
POJEDINACNOG PODRUCJA, DUZI OD TRIDESET DANA

Rok za izradu Plana po fazama:

- dostava prethodnih zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu
prostornog plana: 30 dana od dana zaprimanja Odluke s pozivom za dostavu zahtjeva

- izrada nacrta Prijedloga plana: u roku od 40 dana od dana potpisivanja ugovora o izradi
Plana

- pocetak javne rasprave: 10 dana od utvrdenog Prijedloga plana

- javna rasprava: 30 dana

- izvjeSce o javnoj raspravi i izrada Nacrta kona¢nog prijedloga plana: 10 dana od okoncane
javne rasprave

- utvrdivanje Konaénog prijedloga plana: 10 dana od zaprimanja zadnjeg misljenja

- donosenje plana: 30 dana od zaprimanja suglasnosti ili proteka Zakonom predvidenog roka.

Clanak 12.

X. IZVORI FINANCHRANJA IZRADE UPU-A

Financiranje izrade Plana osigurati ¢e Opé¢ina Zemunik Donji iz vlastitog Prorac¢una.

64
Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji
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SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DONJI
Broj 48 Zemunik Donji, 11. svibnja 2022. godine Godina: VI

Clanak 13.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine
Zemunik Donji “.

OPCINSKO VIJECE OPCINE ZEMUNIK DONJI

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Josip Krnéevi¢ dipl. ing.

65
Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zemunik Donji
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2. OBRAZLOZENJE
SADRZAJ
1. POLAZISTA
1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru opcine
ili grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustoca stanovanja i izgradenosti)

1.1.6. Ocjena mogucénosti i ograniCenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

2, CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja opc¢inskog znacaja

2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.2. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoCu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i

posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5

3.6

3.6.1.

3.6.2.

3.7.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna namjena prostora

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina
Prometna i ulicna mreza

Komunalna infrastrukturna mreza

Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina

Uvjeti i naCin gradnje

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
ambijentalnih cjelina

Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$
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OBRAZLOZENJE

Urbanisti¢kim planom uredenja stambeno poslovne zone ,Zemunik Gornji“, odreduje
se nacin izgradnje i koriStenja prostora u naselju Zemunik Gornji u njegovom centralnom
dijelu. Unutar zone obuhvata su planirani sadrzaji u skladu sa osnovnhom namjenom zone
— stambeno poslovna zona, definiran je nacin izgradnje gradevina i drugih planiranih
objekata, nacin koriStenja planiranog prostora, konacno i nacin izgradnje i koriStenje
potrebne infrastrukture i spajanje iste na mrezu Sireg prostora.

Ovim urbanistickim planom uredenja se utvrduje namjena povrsina i na€in smjestaja i
gradnje gradevina u planiranom prostoru. Sastavni dio plana je i idejno prometno rjeSenje,
kao i rjieSenja komunalne, elektricne, telekomunikacijske infrastrukture.

Urbanisticki plan uredenja stambeno poslovne zone “Zemunik Gornji“ je izraden
prema Zakonu o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13) i Izmjenama Zakona o prostornom
uredenju (NN 65/17, 114/18 i 39/19).

Plan je izraden na geodetsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000, koju je izradio
Ured ovlastenog inZenjera geodezije KreSimir Jurjevic iz Zadra.

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja odnosno dijela naselja u prostoru
opcine ili grada

Planirani prostor obuhvaca neizgradene povrsine u centralnom dijelu gradevinskog
podrucja naselja Zemunik Gornji i nadovezuje se na izgradenu strukturu naselja. Na taj
nacin se omogucuje izgradnja novog dijela gradevinskog podrucja naselja predvidenog za
stanovanje i poslovne djelatnosti. Urbanim uredenjem istog podi¢i ¢emo kvalitetu vec
izgradenih dijelova prostora, a na novoizgradenim povrSinama posti¢i ¢e se kvaliteta
njihova koriStenja viSe razine.

Ukupna povrSina obuhvata plana iznosi 17,60 ha.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja stambeno poslovne zone ,Zemunik
Gornji“ je smjeSteno uz ve¢ izgradeni gradevinski prostor naselja Zemunik Gornji koje se
nalazi u Opcini Zemunik Donji. Opéina Zemunik Donji smjeStena je u Ravnim kotarima,
najvecoj plodnoj zaravni na hrvatskom primorju. Jedan od znacajnijih razvojnih preduvjeta
je upravo plodna zona Ravnih kotara, ali i izuzetan geoprometni polozaj. Naime, u Opcini
se nalazi zra€na luka (Zadar) u Cijoj neposrednoj blizini prolazi autoput (A1).

Nesto vise od osam kilometara zracne linije dijeli srediSte opine Zemunik Donji od
mora. Srediste Opéine je udaljeno oko 12 km od Zupanijskog sredista grada Zadra, koji je i
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najblize gradsko srediste ovoj Opcéini. Zeljezni¢ki terminali i pomorska luka se nalaze u
gradu Zadru, dakle takoder u neposrednoj blizini Opcine.

Prostor na kojem je smjeSteno naseljie Zemunik Gornji pretezno je ravan sa
najve¢com nadmorskom visinom od 126 metra. BreZuljci su u glavhom gradeni od
vapnenaca kredne odnosno tercijarne starosti, a udoline su gradene od lapora i
pjeScenjaka, eocenske starosti.

Navedena lokacija nalazi se u naselju Zemunik Gornji jugozapadno od ceste Z 6021.

Na predmetnom podrucju se nalazi dvadesetak zapocCetih i dovrSenih gradevina.

U planiranom prostoru nema znacajnijeg raslinja.

Od prirodnih utjecaja spomenimo i pretezno sjeverni vjetar — buru koja je na ovom
podrucju dominantna.

Naselije Zemunik Gornji se nalazi u seizmolo$koj zoni od 6° MCS, §to spominjemo
kao opci kriterij, a prilikom projektiranja i izgradnje objekata treba konzultirati Pravilnik o
drzavnom standardu za prouCavanje seizmoloskih utjecaja na mikrolokaciju.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prirodni resursi i prostorni potencijal Opcine Zemunik Donji nisu u skladu s
trenutaCnim stanjem gospodarskog razvoja. To znaci da se gospodarstvo op¢ine mora
unaprijediti, a mogucnosti njegova razvoja u velikoj mjeri se mogu osloniti na prirodne
mogucnosti prostora i njegov geostrateski poloza;.

U tom smislu treba unaprijediti i bolje koristiti poljoprivredne potencijale. Prirodne
datosti omogucuju kvalitetan prinos voca i maslina. Od voca su trenutno jzastupljeniji
bajama i viSnja maraska, a preporuca se intenzivnija sadnja breskve, treSnje i masline.

Osim navedenog dobre preduvjete za uzgoj ima vinova loza, pa se predvida i razvoj
vinogradarstva, a takoder i povrtlarstva.

Uz poljoprivredu, prirodne datosti omogucuju i uzgoj sto€arstva, u tom smislu uzgoj
ovaca i goveda.

Prostornim planom uredenja Opcine Zemunik Doniji se predvida stvaranje poslovno-
proizvodnih zona u kojima bi se smijestili veéi gospodarski sadrzaji. Manje proizvodne i
usluzne djelatnosti mogu se odvijati unutar gradevinskog podrucja naselja. Time bi se
podrzao razvoj obiteljskog i seoskog gospodarstva i to pretezno u funkciji proizvodnije i
prerade poljoprivrednih dobara.

Odredene mogucénosti za razvoj turizma pruzaju se u razvitku seoskog turizma. Ovaj
oblik turizma bi se mogao temeljiti na obnovljenim objektima i starim jezgrama naselja. U
cjelini, podru¢je Opcéine omogucava pravi ruralni dozivljaj-domaca hrana, razne aktivnosti i
obicaji, a sve na dohvat mora (Grad Zadar i opCine Bibinje i Sukosan).

U smislu gore navedenog moguca je i ambicioznija realizacija turistiCkih sadrzaja u
domacdinstvima na planom obuhvaéenom prostoru, a u Sirem kontekstu seoskog turizma.

Realizaciji poljoprivrednih i gospodarskih sadrzaja pogoduje izvrstan geostrateski
polozaj opcine i naselja Zemunik Donji u odnosu na autoput (A1), zraénu luku Zadar
(nalazi se na podrucju opc¢ine), morsku putni¢ku i teretnu luku u GaZenici u gradu Zadru,
te ZeljezniCku prugu Zadar-Knin.
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1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Promet

Urbanisti¢ki plan uredenja stambeno poslovne zone ,Zemunik Gornji“ je smjesten
jugozapadno od Zupanijske ceste Z 6021 (ista se pruza uz njegovu sjeveroistoénu
granicu).

Sirina kolnika ove ceste je 5,50 m, bez uredenih nogostupa.

Sredinom planiranog podrucja proteze se u smjeru istok — zapad nerazvrstana cesta
(k.C. 2887/67, k.o. Zemunik) sve do sjeverozapadne granice obuhvata, a potom se uz istu
pruza u smijeru sjeveroistoka do 50-ak metara prije Z 6021 gdje skreée pod kutom od 90°
u smjeru jugoistoka, te nakon dvjestotinjak metara skrec¢e prema jugozapadu gdje zatvara
svoj kruzni tok. Ova cesta je neuredena, odnosno samo dijelovi iste sa preklapaju sa
postojecim putovima nazvanim Gornji Zemunik ulica Il i Gornji Zemunik ulica V. Ove ulice
su znatno uzZe od koridora spomenute nerazvrstane ceste kjoja je maksimalne Sirine do 10
m.

Vodoopskrba

Naselje Zemunik Gornji vodom je opskrbljeno putem podsustava “IstoCnog pravca”
kojem su kljuéne gradevime crpna stanica “Grgurice” vodosprema "Zemunik Gornji" i
magistralni cjevovodi.

Sjeveroistocnim, jugoisto¢nim i jugozapadnim rubom obuhvata prolaze duktilni
cjevovodi ¥150 mm na koje se moze spajati vodovodna mreza unutar predmetne
stambeno-poslovne zone. U sjevernom dijelu planom obuhvacenog prostora je izvedena
vodovodna mreze od duktilnog cjevovoda @100 mm, sa ograncima @60 mm i @80 mm.

Odvodnja

Na samom podrucju obuhvata UPU-a stambeno-poslovne zone ,Zemunik Gornji“ ne
postoji izgraden sustav odvodnje.

Prostornim planom opcéine Zemunik Donji planirana je izgradnja javnog kolektora na
podruCju predmetne zone kojim bi se sanitarno-tehnoloske otpadne vode odvodile na
planirani uredaj za prociS¢avanje. Za sada Sire podrucje naselja Zemunik Gornji nema
rijeSenu odvodnju otpadnih voda preko javne kanalizacijske mreze, a ni odvodnju
oborinskih voda.

Elektroopskrba

Uvjet za prikljucenje ove zone na mrezu HEP-a je izgradnja nove TS 110/10 (20)
kV POLICNIK sa prikljuénim 20 kV kabelom direktno iz TS. TS 110/10 (20) kV POLICNIK
je u planu HEP-a. Svrha izgradnje je napajanje elektricnom energijom zone UPU
stambeno poslovne zone Zemunik Gornji sa trazenom vrSnom snagom u konacnici od 1,8
MW.
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Telekomunikacijska opremljenost
Podrucje zahvata UPU-a stambeno-poslovne zone nema TK mreze i komutacije.

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

U prostoru obuhvata plana zasticenih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti i posebnosti.

Ipak paznju treba posvetiti kvalitethom nacinu gradnje kako bi se unaprijedile
kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti Sireg prostora.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova,
gustocéa stanovanja i izgradenosti)

Sve odredbe iz I1zmjena i dopuna prostornog plana uredenja Zemunik Donji koje se
odnose na predmetno podrucje obvezno se moraju primijeniti prilikom izrade urbanistiCkog
plana uredenja. Takoder svi elementi novog plana moraju biti uskladeni sa drugim
prostorno planskim dokumentima u prvom redu Zakonom o prostornom uredenju i
Zakonom o gradniji, te Prostornim planom Zadarske Zupanije.

,Osim opc¢ih uvjeta koji se moraju primijeniti kod izrade UPU-a potrebno je 20%
zahvata obvezno predvidjeti za prometnu, komunalnu infrastrukturu i javne prostore
(zelene povrSine, parkiralista, igralista, sportski tereni).“ (Izvod iz Izmjena i dopuna PPUO
Zemunik Doniji).

Naselje Zemunik Gornji prema popisu 2011.g, imalo je 410 stanovnika i gustocu
naseljenosti od 23 stanovnika po km?.

Na planom obuhvaéenom podrucju ¢ée se graditi stambene, stambeno poslovne i
poslovne gradevine i predvida se oko 450-ak novih stanovnika (korisnika). Time bi se
povecala gusto¢a naseljenosti u cijelom naselju Zemunik Gornji i iznosila bi oko 48
stanovnika po km?.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

U skladu sa Prostornim planom Opcine Zemunik Donji temeljni ciljevi prostornog
razvoja opcinskog znacaja su:

. definiranje mjera demografskog razvoja,

. povoljan odabir prostorne i gospodarske strukture,

. skladan i svrhovit razvoj svih dijelova opéine sukladno prirodnim resursima,
. poboljSavanje svih oblika komunikacije,

. zastita vrijednih krajobraza,

. zastita vrijednih prirodnih i kulturnih sadrzaja.

Vezana na gore navedeno ciljevi demografskog razvoja su:
. raspored stanovnistva u prostoru sukladno prirodnim i proizvodnim resursima
u pojedinim dijelovima opcine,
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. poticaj zadrzavanja stanovnika u slabije naseljenim podrucjima, odnosno
poticaj za naseljavanjem istih podrucja na nacin da se:

-izgraduje komunalna i urbana infrastruktura,

-osiguraju prostorni preduvjeti za otvaranje novih radnih mjesta,
-ostvaruju dobre prometne veze,

-osmiSljava kvalitetnije koriStenje prostora na temelju odrzivog razvoja.
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2, CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
21. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

U skladu sa potrebama opcine i naselja Zemunik Gornji postoji interes za daljnju
izgradnju i koriStenje Sireg prostora za potrebe stambenih i poslovnih sadrzaja. Daljnjom
izgradnjom povecati ¢e se broj stanovnika Sireg prostora i time posredno doprinijeti
osvjezenju demografske slike opéine Zemunik Donji. Takoder i veliki razvojni potencijal
opcine Zemunik Donji uvjetuje planiranje i pripremu prostora za novu gradnju.

Uz gore navedene potrebe, joS jednom naglasimo dobre prirodne uvjete za razvoj u
prvom redu poljoprivrede i stoCarstva, te dobru povezanost sa svim prometnim vezama
(kopno, more i zrak).

2.1.1. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostor opéine Zemunik Donji se oc€ituje u prvom redu kao potencijalni prostor
poljoprivrednog privredivanja. Prirodne pogodnosti ovog prostora realna su osnova za
intenzivan razvoj poljoprivrednog gospodarstva i njemu kompatibilnih gospodarskih
djelatnosti. Tome pogoduju i dobro situirana cestovna mreza, zracna luka na podrucju
opcine, blizina Zadra pomorskom lukom, konac¢no i blizina Zeljeznicke pruge.

Mogucnost ostvarenja kvalitetnih  turistiCkin sadrzaja omogucuju i dobre
poljoprivredne povrsine koje pravilnim koriStenjem i odabirom odgovarajucih sorti poput
vinove loze, maslina, vo¢a i sl. mogu itekako kvalitetno upotpuniti osnovnu turistiCku
ponudu.

Gore navedeno upucuje na odabir poljoprivrednih i u manjoj mijeri turistickih sadrzaja
kao kvalitethu opciju za gospodarsku reanimaciju opcine. Tako se i ovim Planom
obuhvaceno podruCje sa svojim sadrzajima — poslovni sadrzaji (pretezito usluzni) u
potpunosti uklapa u odabranu prostornu i gospodarsku strukturu Sireg prostora.

2.1.2. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

U okviru obuhvata plana nema znacajnih arhitektonskih ostvarenja. Prostor unutar
obuhvata plana je slabo izgraden, takoder bez prirodnih i ambijentalnih vrijednosti, pa u
slucaj istog ne mozemo govoriti o nikakvim posebnostima.

Preporu¢a se da nova izgradnja bude u skladu sa tradicionalnom. Prirodne
karakteristike neizgradenog prostora kojim se moraju skladno popuniti novim gradevinama
i sadrzajima. To znaCi da se moraju raskrCiti zapusteni dijelovi planom obuhvacenog
prostora, te ako je moguce sacuvati vrijedno raslinje i drugi vrijedni dijelovi okoliSa.
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2.2, Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i
planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Poveéanjem broja stanovnika u naselju Zemuniku Gornjem do kojeg ¢e dodi
posrednom izgradnjom planiranih sadrzaja, racionalizirati ¢e se i mogucénosti i nacin
koriStenja prostora. Ujedno nova izgradnja pruza mogucnost sanacije postojecih urbanih
prilika. Struktura izgradnje naselja Ce i nadalje ostati ista, dakle osnova su vecCinom
definirani prometni koridori, te vec izgradene gradevine. Novi dijelovi naselja ¢e se graditi
u neizgradenom meduprostoru, definirani sa kvalitetnijim urbanistickim normativima i
arhitektonskim izrazajem.

Planiranim sadrzajima ¢e se umjereno izgraditi prostor, a kako na istom nema
vrijednih prirodnih, kulturnih i ambijentalnih cjelina i objekata, ni kvaliteta okoliSa se nece
bitno umanijiti.

Kod planiranja i projektiranja treba narocCitu paznju voditi o skladnom uklapanju
gradevina u okoli§, koje moraju poticajno utjecati na ,novu“ arhitekturu u smislu formiranja
primjernih gradevinsko-arhitektonskih volumena i elemenata, a kako bi se i nove gradevine
uskladile sa identitetom kraja i doprinijele kontinuitetu istog.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Planirani prostor treba unaprijediti u opéem urbanom smislu i to poboljSanjem
prometne, komunalne i infrastrukturne postojeCce mreze, te kvalitetnijim odnosom prema
nacinu izgradnje gradevina.

Vodoopskrba

Opskrba vodom UPU-a stambeno poslovne zone ,Zemunik Gornji* planirana je
spajanjem na izvedeni vodoopskrbni sustav (izvedeni duktilni vodovi @150 mm po
sjeveroistocnom, jugoistoénom i jugozapadnom rubu obuhvata).

Odvodnja otpadnih voda

Izgradnjom javnog kolektora i rijeSavanjem odvodnje Sireg podru¢ja odvodnja

otpadnih voda stambeno-poslovne zone biti ¢e rijeSena razdjelnim sustavom te
prikljuCkom istog na mrezu Sireg prostora.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Prostor obuhvacen UrbanistiCkim planom uredenja stambene poslovne zone
,<Zemunik Gornji“ se nalazi u centralnom dijelu naselja Zemunik Gornji te uz jugozapadni
rub Zupanijske ceste Z 6021. Na krajnjem sjevernom kutu obuhvata planom obuhvaéenog
prostora nalazi se jedan spoj spomenute ceste sa planiranom pristupnom prometnicom
koja se proteZe uz sjeverozapadnu granicu obuhvata, a u krajnjoj jugoistoCnoj toCki se
nalazi drugi spoj Zupanijske ceste i pristupne prometnice koja se proteze uz jugoistocni rub
obuhvata plana. Ove dvije prometnice su spojene pristupnom prometnicom koja prolazi
sredinom planom obuhvaéenog prostora, te jednim dijelom uz jugozapadnu granicu
obuhvata. Jo$ jedna planirana pristupna promrtnica je smjeStena na samom
jugozapadnom kraju obuhvacenog prostora i spaja se sa pristupnom prometnicom
smjeStenom uz jugositoéni rub obuhvata. Okomito na ovu prometnicu u pravcu sjevera te
prema centru obuhvaéenog prostora, a potom prema sjeverozapadnoj prometnici 50 — ak
metara od sjevrnog kuta obuhvata plana se proteze joS jedna pristupna prometnica.
Navedenim planiranim prometnicama se pristupa do svih planiranih sadrzaja.

Novoplanire prometnice Ce biti Sirine 5,5 m. Uz novoplanirane prometnicu predvida
se jednostrano nogostup Sirine 1,5 m. Uz prometnice ili uz nogostup su planirani koridori
zastitnog zelenila.

U sjevernom dijelu obuhvata plana, uz jugozapadnu prometnicu i Zupanijsku cestu je
planirana zona stambene namjene (S), a takoder i uz jugoistoCnu pristupnu prometnicu. U
centralnom dijelu planom obuhvacenog prostora se nalaze zone mjeSovite namjene —
stambeno poslovne (M), te sjeverno uz njih i proizvodno poslovna zona (KIl).

U zonama stambene namjene je planirano 66 gradevinskih Cestica, u zonama
mjeSovite namjene 32, a u proizvodno poslovnoj zoni 3. Planom se predvida i mogucénost
cijepanja veéih gestica, ali novonastale ¢estice ne smiju biti manje od 800 m?.

Parkiranje vozila je predvideno na gradevinskim Cesticama u skladu sa potrebama
pojedine namjene.

Planom je definiran ukupan broj korisnika prostora od oko 450.

Planirano zelenilo dijelimo na ono unutar gradevnih Cestica, te javne zelene povrsine
na ostalim planiranim povrSinama. Planirano zelenilo je pretezno zastitne namjene.
Zelenilo mora biti u principu autohtonog karaktera i otporno na lokalne klimatske uvjete
(obvezno u dijelu izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca). Na javnim zelenim
povrS§inama obvezatna je sadnja stabala i grmolikog raslinja koje ¢e imati zastitnu ulogu, a
u smislu zastite od utjecaja automobilskog prometa, zastite ljudi i planiranih sadrzaja od
sunca i puhanja bure i sl.. Planirani zastitni koridori uz gradevinske Cestice se mogu
presjecati uredenim kolnim pristupima do pojedine gradevinske Cestice ne Sirim od 4 m
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3.2. Osnovna namjena prostora
Namjena povrsina planiranog prostora definirana je sljede¢im sadrzajima:
S - stambena namjena — zona izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih

gradevina; ukupan broj istih ¢e biti 66 (66 gradevinskih Cestica); uz
stanovanje se mogu graditi gospodarske gradevine u funkciji stanovanja
(garaze, spremista i sl.); dio stambene gradevine se moZe koristiti za potrebe
manjih poslovni prostora, ali u obimu manjem od 50% korisne (neto) povrsine
stambenog prostora.

M - mjesSovita namjena — stambeno poslovna — zona izgradnje stambenih,
stambeno-poslovnih gradevina i poslovnih gradevina; ukupan broj istih Ce biti
32 (32 gradevinske Cestice); uz stanovanje se mogu graditi gospodarske
gradevine u funkciji stanovanja (garaze, spremista i sl.); dio stambene
gradevine se moZze koristiti za potrebe poslovnih prostora, moguce u obimu
veéem od 50% korisne (neto) povrSine stambenog prostora; moguca je i
izgradnja gradevina sa samo poslovnim sadrZzajem. U ovoj zoni je moguéa i
gradnja samo stambenih gradevina kojih ne smije biti viSe od 50% na nivou
cijele zone.

Kl - proizvodno poslovha namjena — zona izgradnje gradevina sa isklju€ivo
proizvodnim i poslovnim sadrzajima (planirane su 3 gradevinske Cestice). u
0Vvoj zoni nije dozvoljena stambena namjena.

- kolne povrsine — pristupne prometnice

- nogostup — pjeSacke povrSine uz prometnice

- servisno pjesacke povrSine — povrSine namjenjene servisnom prometu i
pjeSacima

- pjesacke povrsine — povrSine planirane iskljuCivo za pjeSake unutar stambene
zone

zelene povrSine — povrSine planiranog zelenila i zaStithog =zelenila uz
prometnice

- TS - zone trafostanica

- TC - zona telefonske centrale
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koristenja i uredenja
povrsina
- stambena namjena (S) 75.217 m?
- mijeSovita namjena — stambeno poslovna (M) 49.034 m?
- proizvodno poslovna namjena (KI) 12.216 m?
- kolne povrsine 22.405 m?
- nogostup 4.447 m?
- pjesacke povrine 227 m?
- servisno pjeSacke povrsine 1.379 m?
- zelene povrsine 10.988 m?
- trafostanice 96 m?
- telefonska centrala 30 m?
- UKUPNO ( povrsina obuhvata) 176.039 m?

Planom je definiran broj korisnika prostora od oko 450.
Planirana je 101 gradevinska €estica u zonama namjene kako slijedi:

- Stambena namjena (S) — 66 gradevinskih Cestica — gradevinske cestice
broj: 1A, 1B, 2A, 2B, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 15, 18, 19. 20, 21, 22, 25, 26, 27,
28, 30B, 31A, 31B, 31C, 32A, 32B, 32C, 33, 34, 35, 37A, 37B, 38, 39A, 39B,
42A, 42B, 42C, 42D, 42E, 42F, 42G, 42H, 43A, 43B, 43C, 43E, 43F, 43G, 43H,
431, 44A, 44B, 44C, 44D, 44G. 44F, 44E, 44H, 441, 44J, 44K, 44L, 44M, 49.

- MjesSovita namjena (M) — 32 gradevinske cestice — gradevinske Cestice broj:
6, 7, 13A, 13B, 14A, 14B, 16A, 16B, 17, 23A, 23B, 24, 29A, 29B, 30A, 36, 41,
45A, 45B, 46, 49, 50A, 50B, 51A, 51B, 52, 53, 54A, 54B, 55, 56A, 56B.

- Proizvodno poslovna namjena (KI) — 32 gradevinske cestice — gradevinske
Cestice broj: 40, 47, 48.

3.4. Prometnai ulicha mreza

Urbanisticki plan uredenja stambeno poslovne zone ,Zemunik Gornji® je smjesten
jugozapadno od Zupanijske ceste Z 6021 (ista se pruza uz njegovu sjeveroistoCnu
granicu).

Sirina kolnika ove ceste je 5,50 m, bez uredenih nogostupa. Planira se njeno
proSirenje na Sirinu od 7,0 m te sa jednostranim nogostupom od 1,5 m.

Sredinom planiranog podrucja proteze se u smjeru istok — zapad nerazvrstana cesta
(k.C. 2887/67, k.o. Zemunik) sve do sjeverozapadne granice obuhvata, a potom se uz istu
pruza u smjeru sjeveroistoka do 50-ak metara prije Z 6021 gdje skre¢e pod kutom od 90°
u smjeru jugoistoka, te nakon dvjestotinjak metara skre¢e prema jugozapadu gdje zatvara
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svoj kruzni tok. Ova cesta je neuredena, odnosno samo dijelovi iste sa preklapaju sa
postojecim putovima nazvanim Gornji Zemunik ulica Il i Gornji Zemunik ulica V. Ove ulice
su znatno uze od koridora spomenute nerazvrstane ceste kjoja je maksimalne Sirine do 10
m.

Gore navedene prometnice ¢e se rekonstruirati i nadograditi na sljedeci nacin: na
krajnjem sjevernom kutu obuhvata planom obuhvacenog prostora nalazi se jedan spoj
spomenute ceste sa planiranom pristupnom prometnicom koja se proteze uz
sjeverozapadnu granicu obuhvata, a u krajnjoj jugoistoCnoj toCki se nalazi drugi spoj
Zupanijske ceste i pristupne prometnice koja se proteze uz jugoistoCni rub obuhvata plana.
Ove dvije prometnice su spojene pristupnom prometnicom koja prolazi sredinom planom
obuhvacenog prostora, te jednim dijelom uz jugozapadnu granicu obuhvata. JoS jedna
planirana pristupna promrtnica je smjesStena na samom jugozapadnom kraju obuhvacenog
prostora i spaja se sa pristupnom prometnicom smjestenom uz jugositoCni rub obuhvata.
Okomito na ovu prometnicu u pravcu sjevera te prema centru obuhvaéenog prostora, a
potom prema sjeverozapadnoj prometnici 50 — ak metara od sjevrnog kuta obuhvata plana
se proteZze jo$ jedna pristupna prometnica. Navedenim planiranim prometnicama se
pristupa do svih planiranih sadrzaja.

Novoplanire prometnice ¢e biti Sirine 5,5 m. Uz novoplanirane prometnicu predvida
se jednostrano nogostup Sirine 1,5 m. Uz prometnice ili uz nogostup su planirani koridori
zastitnog zelenila.

Za potrebu javnog prometa na sjeveroistocnom dijelu obuhvata ovog plana
predvidena su autobusna stajaliSta u koridoru javne Zupanijske ceste Z 6021. Tehnicki
elementi za autobusno stajaliSte odabrani su prema Pravilniku o autobusnim stajaliStima.

Pristup i parkiranje vozila moguce je samo na gradevinskim ¢esticama.

Nivelete svih prometnica prilagodene su potrebama pojedinih planiranih prostornih
sadrzaja. Sav iskopani materijal predvida se koristiti za nasipanje i poravnanje postojeceg
terena.

Gornji nosivi sloj kolnika svih planiranih prometnica i parkiraliSta unutar obuhvata
ovog detaljnog plana uredenja mora se izvesti kao kolni¢ka konstrukcija fleksibilnog tipa, {j.
od nosivog sloja od mehani¢ki nabijenog sithozrnatog kamenog materijala, od
bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuceg sloja od asfaltbetona. Debljinu ovih slojeva
treba odrediti prilikom izrade glavnog projekta prometnica, vodeéi raCuna da kolniCka
konstrukcija podnese propisano osovinsko opterecenje.
Gorniji nosivi sloj planiranih nogostupa mora se izvesti od nosivog sloja od mehanicki
nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala i od habajuceg sloja od asfaltbetona.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Vodoopskrba
Opskrba vodom UPU-a stambeno-poslovne zone ,Zemunik Gornji" planirana je

spajanjem na izvedeni vodoopskrbni sustav Sireg podrucja (izvedeni duktilni cjevovod
@150 mm po sjeveroistoénom, jugoistoénom i jugozapadnom rubu obuhvata plana).
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Odabran je prstenasti sustav s najmanjim profilom cijevi & 100 mm unutar prstena,
a glavni vod profila @150mm.

Za gradevine unutar zona pojedine namjene se izvode interne hidrantske mreze u
skladu s uvjetima koje investitorima propisuje MUP. Predvideni su nadzemni hidranti, osim
tamo gdje to nije moguce pa se mora postaviti podzemni hidrant.

Vodoopskrbna mreza unutar zone obuhvata izvest ¢e se u koridoru prometnice u
pravilu ispod pjeSacke staze. Vrsta i profili cijevi odredit ¢e se hidraulickim proracunom u
glavnom projektu.

Svaki sadrzaj unutar zone vodoopskrbu treba rijeSiti individualnim prikljuenjem
svojih internih instalacija na javnu vodoopskrbnu mrezZzu preko mjerata potrosSnje
smijestenih u viastiti VMO.

Kod projektiranja i gradenja vodovoda trebalo bi osigurati minimalne razmake od
ostalih instalacija i to: od kanalizacijskih cijevi 2 m, od VN vodova 1.5 m, od NN vodova 1.0
miod TT vodova 1.0 m.

Svaki sadrzaj unutar zone vodoopskrbu treba rijesiti individualnim prikljuenjem
svojih internih instalacija na javnu vodoopskrbnu mrezu preko mjerata potrosSnje
smijestenih u viastiti VMO.

Kod projektiranja i gradenja vodovoda trebalo bi osigurati minimalne razmake od
ostalih instalacija i to: od kanalizacijskih cijevi 2 m, od VN vodova 1.5 m, od NN vodova 1.0
miod TT vodova 1.0 m.

Planom definirana vodovodna mrezZza moZze se u fazi projektiranja mijenjati sa ciljem
ostvarivanja boljih tehnickih i funkcionalnih karakteristika. Takoder ¢e se ista nadogradivati
u ovisnosti sa potrebama novih sadrzaja. Navedeno ne uvjetuje izmjenu ovog UPU-a.

Odvodnja otpadnih voda

Buduci da na podrucju predmetne zone, a i Sire ne postoji izgraden odvodni sustav
do izgradnje istog predlaze se slijedece:

- do izgradnje planiranog javnog kolektora prema Prostornom planu opcine
Zemunik Donji sakupljanje i dispozicije otpadnih voda rijeSiti ce se zasebno preko
pojedinacnih vodonepropusnih sabirnih jama s odvozom, vodonepropusnog dna.

Kod oborinskih voda sa prometnih i parkiraliSnih povrSina (preko 10 parkiraliSnih
mjesta) te gdje je moguca pojava ulja treba ugraditi separator za izdvajanje taloga masti i
ulja i upojni bunar preko kojeg se ispustaju u podzemilje.

Sve tehnoloske vode ukoliko imaju opasnih tvari trebaju se predtretirati, tako da se
dovedu u stanje fekalnih otpadnih voda.

Izgradnjom javnog kolektora i rijeSavanjem odvodnje Sireg podrucja, odvodnja
otpadnih voda stambeno poslovne zone biti Ce rijeSena razdjelnim sustavom. Dimenzije
kanalizacijskog sustava sanitarno-tehnoloskih otpadnih voda odredene su prema
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pretpostavci o koli€ini otpadne vode od Q=250 I/stanovniku/dan, a dimenzije
kanalizacijskog sustava oborinske odvodnje odredene su prema pretpostavci o intezitetu
oborine od 150 I/s/ha.

Profil kanalizacije gradskih otpadnih i oborinskih voda odredit ¢e se hidrauli¢kim
proracunima, a u pravilu ne mogu biti manji od @250mm za sanitarno tehnoloske vode i
@400mm za oborinsku odvodnju. Vrsta cijevi odabrat ¢e se nakon usvojenog nacina
odvodnje.

Za predmetno slivno podrucje odabran je srednji koeficijent otjecanja ¢=0,90.

Trase, koridori i povrSine za infrastrukturni sustav odvodnje prikazani su na
kartografskom prikazu ovog UPU-a, a izvest ¢e se u pravilu u trupu ceste. Horizontalni
razmak izmedu kanalizacijskih i vodovodnih cijevi mora iznositi minimum 2,0 m.

Nagibi parkiraliSnih povrSina i cestovni prilazi moraju osigurati kvalitetno i potpuno
otjecanje, a pojas uz zelenilo treba osigurati od ispiranja. Sve potrebne elemente, nagibi,
hrapavost i sl. treba rijesiti u projektnoj dokumentaciji.

Planom definirana kanalizacijska mreza odvodnje otpadnih voda (fekalna i oborinska
kanalizacija) se u fazi projektiranja moze mijenjati sa ciliem ostvarivanja boljih tehnickih i
funkcionalnih karakteristika. Takoder ¢e se ista nadogradivati u ovisnosti sa potrebama
novih sadrZzaja. Navedeno ne uvjetuje izmjenu ovog UPU-a.

Elektroenergetska mreza

e Procjena potroSnje

U ovoj zoni predvidena je 101 parcela raznih veli€ina i jos neutvrdenih namjena.

Ovim rjeSenjem predvidena je izgradnja dvije nove trafostanice 10/(20)/0,4kV, snage
do 2x1000 kVA (transformatori snage svaki do 1000 kVA i to 2 komada, srednji napon
VDAP 24 "KONCAR" (3V + 2T), iste su potrebne da se osigura sigurna i kvalitetna
opskrba elektricnom energijom ovog podrucja.

Za svaku trafostanicu potrebno je formirati zasebnu parcelu veli¢éine 48m?
(8mx6m).

U prvoj fazi izgraditi jednu trafostanicu, a kasnije ako bude potrebno jo$ jednu
trafostanicu odmah do prethodne.

e niskonaponska mreza
Prognoza buducih elektroenergetskih potreba u zoni zahvata provodi se po kategoriji
potrosaca.
- proizvodno poslovna namjena
- centralni sadrzaji
- javna rasvjeta
Veli€ina i oblik parcela dana je u prilogu opisa.
Potro$nja elektricne energije odredena je prema navedenim sadrzajima i iznosi
vrsne snage cca 1,800 kW.
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Buduca niskonaponska mreza cijelom duzinom je podzemna.

e javnarasvjeta

PrikljuCak planirane javne rasvjete prometnica unutar zone obuhvata UPU, izvesti ¢e
se ili izravno iz ormara javne rasvjete lokalne samouprave (Opc¢ina Zemunik Doniji), ili kao
nastavak postojece instalacije javne rasvjete u bliskom okruzenju. Javna rasvjeta zone
obuhvata UPU adekvatna je prostoru i namjeni zone obuhvata ovog UPU, odnosno Sirini
prometnica unutar zone obuhvata. Predvideni su rasvjetni stupovi visine 4-6m visine, sa
izvorom svjetlosti snage do 20W u LED tehnologiji, sa usmjerenjem prema dolje ( prema
prometnici, zelenoj povrSini, parkiraliSnom prostoru ). Javna rasvjeta kablira se podzemno,
u prostoru nogostupa ili zelenih povrSina. Uz napojni kabel javne rasvjete polaze se
uzemljivaC sustava javne rasvjete. Izbor rasvjetnih stupova, svijetiljki, tipa i presjeka vodica
kabela, te uzemljiva€a, predmet su glavnog elektrotehnickog projekta.

e elektroenergetski razvod

Za zadovoljavanje potreba navedenih objekata potrebno izgraditi dvije nove
trafostanicu 10/(20kV)/0,4kV, snage 2x1000 kVA.

Za kvalitetnu opskrbu elektricnom energijom predmetnog podru€ja predlaze se
izgradnja dvije transformatorske stanice TS ZEMUNIK GORNJI 9i TS ZEMUNIK GORNJI
11 sa prikljuénim srednjonaponskim kabelskim 10(20) kV vodovima te pripadajuéom
niskonaponskom mrezom.

Telekomunikacijska mreza (EKI/DTK INFRASTRUKTURA)

Planirano podrucje potrebno je opskrbiti kvalitethom TK mrezom.

U tocci ,B” je oznaka kabelskog zdenca i zemljiSta koje mora biti najmanje 30 m2
(7x4,5 m) na kojem ¢e se smjestiti kontejner i u kojem ce biti koncentracija TK mreze u
samoj zoni obuhvata.

Od tocke “B” planirati izradu kabelske kanalizacije sa 2 PEHD cijevi, promjera
100mm, izmedu zdenaca tip D1, kako je prikazano na situacijskom prikazu. Do svake
gradevinske Cestice poloziti ¢e se PEHD cijev promjera 50 mm. Prelaze preko buducih
prometnica planirati sa PVC cijevima, promjera 110mm.

Nacin povezivanja treba napraviti prema suglasnosti/uvjetima od lokalnog TK
distributera.

U samim objektima napraviti telefonsku instalaciju u skladu sa tehni¢kim propisima,
te ju zavrsiti u prikljuénom ormaricu, kojeg treba ugraditi u prizemlju pojedinog objekta.

Izgradnja priklju¢ne EKI/DTK infrastrukture zone obuhvata plana i neposredni
prikljuCak zone obuhvata plana na izabranu telekomunikacijsku mrezu, realizira se
sukladno tehnic¢kim uvjetima HAKOM-a.

Planom definirane trase elektroenergetske i telekomunikacijske mreze mogu se
mijenjati u fazi izrade projektne dokumentacije, a iz razloga iznalazenja boljih i racionalnijih
tehniCkih rjeSenja, kao i izgradnje novih sadrzaja. To podrazumijeva i izgradnju nove
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trafostanice unutar povrsina bilo koje namjene definirane planom. Navedeno ne uvjetuje
izmjenu ovog UPU-a.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uyjeti i na¢in gradnje

Sve gradevine moraju se planirati, urediti i izvesti u skladu sa odredbama plana, na
nacin da kvalitetom izvedbe zadovoljavaju zakonom odredene kriterije u graditeljskom
smislu, potom u sigurnosnom smislu sa dobrom protupozarnom zastitom, takoder i
dobrom zastitom okoliSa. Isto vrijedi i za realizaciju ostalih urbanih elemenata, u prvom
redu infrastrukture, prometnih i parkiraliSnih povrSina, zelenih i drugih planiranih povrsina,
koji se i nakon izvedbe moraju kvalitetno odrzavati.

Gradevine se mogu smjestati samo u okviru planirane zone izgradnje, te maksimalne
bruto povrsine izgradenosti kako je definirano u Odredbama za provodenje ovog plana.

Maksimalna povrSina izgradenosti gradevinske Cestice je takoder definirana u
Odredbama ovog plana, a predstavlja odnos izgradene povrSine gradevina ili viSe njih na
Cestici (zemljiSte pod gradevinom) i ukupne povrsine Cestice.

Dijelom gradevine se ne smatraju kolne i pjeSacke komunikacije i manipulativhe
povrSine, moguce podzemne gradevine ispod razine uredenog okolnog terena (cisterne,
spremnici i sl.), kao druge manje strukture kojim se ureduje okolis.

Sve planirane gradevine mogu se graditi u ¢vrstoj ili montaznoj gradnji i moraju biti
dobrih hidroizolacijskih i termoizolacijskih svojstava. Kvaliteta gradnje mora biti dokazana
svim potrebnim dokumentima i atestima koje propisuje zakon. Materijal od kojeg se
gradevina gradi mora se upotrijebiti na pravilan nacin u skladu sa visokim standardima
struke. Izbor materijala, nacin gradnje i zastita gradevine mora biti u skladu sa njenom
funkcijom.

Arhitektonski izraz gradevina mora imati izvoriSte u tradicionalnoj arhitekturi. To znaci
da se pojedini arhitektonski detalji (strehe, nagib krova, detalji procelja i sl.) na
gradevinama oblikuju na nacin kako se to radilo na autohtonim gradevinama ovog kraja,
odnosno da takvi detalji budu inspiracija prilikom kreiranja nove arhitekture. To ne znaci
doslovno kopiranje tradicionalnih gradevinskih i arhitektonskih elemenata, vec¢ njihova
primjena u sklopu suvremenog izraza gradevine u cjelini. U tom smislu i krovista mogu biti
kosa i ravna, otvori na gradevini (prozori i vrata) Sirih dimenzija od tradicionalnih (staklene
stijene), kameni zidovi gradevine reducirani ili se kamen moze koristiti samo za pojedine
detalje i sl..

Boje procelja se preporucaju svijetle i pastelnog kolorita, a zavisno od nacina gradnje
preporucaju se naglasiti odredeni arhitektonski detalji (npr. ulazni dio, otvori, istake i sl.), a
sve sa ciliem stvaranja umjerene arhitektonske zivahnosti pojedinih gradevina i zone u
cjelini.
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PovrSine unutar gradevinskih Cestica se mogu obraditi prema namjeni, a preporuca
se obrada asfaltom i perforiranim betonskim oplo¢nicima parkiralinih i kolnih povrSina,
odnosno kamenom i betonskim oploCnicima pjeSackih povrsina.

Javne pjeSacCke povrsine se trebaju urediti sa kvalitetnim materijalom poput kamena
ili dobro izabranih i dizajniranih betonskih oplo¢nika, a nogostupi uz parkiraliSta i kolne
povrsine mogu biti asfaltirani.

U dijelu pjeSackih povrSina gdje vozila pristupaju parkiraliSnim povrSinama, iste
moraju biti izvedene na nacin da mogu zadovoljiti adekvatno osovinsko opterecenje vozila.
Isto vrijedi i za pjeSaCke povrSine unutar gradevinskih Cestica ukoliko je preko njih
omogucen kolni promet (moguce i protupozarni promet).

Sve povrSine uz pjeSacke povrSine moraju biti opremljene potrebnom urbanom
opremom poput klupa, koSeva za smece i sl..

Sve pjeSacke povrSine moraju biti opremljene betonskim rubnjacima (kamenim uz
moguce kameno poploCenje i betonskim na ostalim povrSinama).

Svi materijali moraju biti kvalitetni, otporni na atmosferske utjecaje (vlaga, velike
razlike u temperaturama i sl.) i pravilno ugradeni, sa visokom estetskom razinom uredenja.

Kolne povrsine takoder moraju biti opremljene rubnjacima, ali vecCih dimenzija nego
Sto su oni na pjeSackim povrS§inama. Kolne povrSine ¢e se asfaltirati i moraju biti
opremljene potrebnom prometnom signalizacijom. ParkiraliSne povrSine se mogu izvesti i
sa perforiranim betonskim oplo¢nicima.

PjeSacke i kolne povrSine ¢e se projektirati i izvesti tako da imaju potrebne poprecne
nagibe radi odvodnije.

Na pjeSackim i kolnim povrSinama ne smije biti nikakvih denivelacija (nepotrebnih
stuba i sl.). Ukoliko denivelacije nije moguce izbjeci uz iste treba predvidjeti rampe max.
nagiba 5% (iznimno 8,3% do maksimalne visine 76 cm). radi lakSe komunikacije invalidnih
osoba, roditelja sa kolicima i sl.. Isto treba predvidjeti na ulazima u gradevine sa poslovnim
prostorom. Takoder gdje je potrebno obi¢an rubnjak treba zamijeniti kosim.

U sklopu zelenih povrSina gradevinskih Cestica, a uz regulacijski pravac istih
potrebno je predvidjeti mjesta za kontejnere otpada. Ova mjesta moraju biti lako dostupna
vozilima za odvoz otpada, i izgradena na nacin i sa materijalima koji omogucuju njihovo
lako €iS¢enje i odrzavanje. Zelenilo oko njih mora ih maksimalno zaklanjati.

Planirane zelene povrSine osim estetske imaju i zastitnu ulogu i u tom smislu se
preporuca saditi grmolike biljke i stabla bogate kroSnje kako bi se sprijeCio utjecaj ispusnih
plinova, buke, vjetra, sunca i sl. Cjelokupni biljni materijal mora imati autohtoni karakter i
biti otporan na utjecaj atmosferilija, odnosno mediteranske klimatske uvijete.

Sve zelene povrSine moraju biti zatravljene i odrzavane, $to znaci da ¢e se postojeci
teren pripremiti tako da se uredi nosivi sloj zemlje na koji ¢e se nanijeti sloj humusa.
Posadeni biljni materijal mora biti kvalitetan i mora zadovoljiti osnovne uvijete iz ovog
plana, a to su zastita i estetsko obogacéenje prostora.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne ambijentalne vrijednosti Sireg prostora se izgradnjom ovog prostora ne
smiju umanijiti, pa se prilikom planiranja, projektiranja, izgradnje i koriStenja gradevina i
vanjskih povrsina mora voditi raCuna o zastiti okoliSa, njegovoj minimalnoj devastaciji, te
mjerama njegova unapredenja.

Projektiranjem i izgradnjom gradevina takoder se moraju postovati naslijedene
urbane i ambijentalne vrijednosti prostora koji se nalazi u neposrednoj blizini obuhvata
plana. U tom smislu se moraju primijeniti postavke i smjernice definirane ovim planom.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Planiranim sadrzajima i uvjetima njihove izgradnje nastojalo se maksimalno zastititi
od nepovoljnih okolnosti koje izgradnja planiranih sadrZaja moZe uzrokovati. PaZljivim
odabirom materijala za izgradnju svih gradevina, njihova upotreba na propisani nacin,
izgradnja i uredenje javnih povrsina, potom dobar odabir biljnih vrsta i njihovo odrzavanje,
izgradnja prometnog i infrastrukturnog sustava te ostali planirani urbani elementi su
preduvjet da se planirani prostor izgradi sa minimalnim Stetnim utjecajem na okolis.
Izgradnjom planiranih sadrzaja i uredenjem povrsSina na planom obuhvac¢enom prostoru ¢e
se isti revitalizirati i urbano unaprijediti.

Prilikom planiranja, projektiranja i izgradnje gradevina moraju se upotrijebiti kvalitetne
mjere zaStite okoliSa, a u skladu sa zakonskim odredbama, prostorno-planskim
dokumentima viSeg reda i smjernicama i odredbama ovog plana.

Za vrileme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrzaja i
infrastrukturnih gradevina mora se postovati nacelo o zastiti okoliSa.
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SAZETAK ZA JAVNOST

Urbanisti¢kim planom uredenja stambeno poslovne zone ,Zemunik Gornji“, odreduje
se nacin izgradnje i koriStenja prostora u naselju Zemunik Gornji u njegovom centralnom
dijelu. Unutar zone obuhvata su planirani sadrzaji u skladu sa osnovnom namjenom zone
— stambeno poslovna zona, definiran je nacCin izgradnje gradevina i drugih planiranih
objekata, nacin koriStenja planiranog prostora, konacno i nacin izgradnje i koriStenje
potrebne infrastrukture i spajanje iste na mrezu Sireg prostora.

Planirani prostor obuhvaca neizgradene povrsine u centralnom dijelu gradevinskog
podrucja naselja Zemunik Gornji i nadovezuje se na izgradenu strukturu naselja. Na taj
nacin se omogucuje izgradnja novog dijela gradevinskog podrucja naselja predvidenog za
stanovanje i poslovne djelatnosti. Urbanim uredenjem istog podi¢i cemo kvalitetu vecé
izgradenih dijelova prostora, a na novoizgradenim povrSinama posti¢i ¢e se kvaliteta
njihova koristenja viSe razine.

Ukupna povrSina obuhvata plana iznosi 17,60 ha.

Prostor obuhvaéen UrbanistiCkim planom uredenja stambene poslovne zone
,<Zemunik Gornji“ se nalazi u centralnom dijelu naselja Zemunik Gornji te uz jugozapadni
rub Zupanijske ceste Z 6021. Na krajnjem sjevernom kutu obuhvata planom obuhvaéenog
prostora nalazi se jedan spoj spomenute ceste sa planiranom pristupnom prometnicom
koja se proteZe uz sjeverozapadnu granicu obuhvata, a u krajnjoj jugoisto¢noj tocCki se
nalazi drugi spoj Zupanijske ceste i pristupne prometnice koja se proteze uz jugoistocni rub
obuhvata plana. Ove dvije prometnice su spojene pristupnom prometnicom koja prolazi
sredinom planom obuhvaéenog prostora, te jednim dijelom uz jugozapadnu granicu
obuhvata. Jo$ jedna planirana pristupna promrtnica je smjeStena na samom
jugozapadnom kraju obuhvac¢enog prostora i spaja se sa pristupnom prometnicom
smjeStenom uz jugositoéni rub obuhvata. Okomito na ovu prometnicu u pravcu sjevera te
prema centru obuhvaéenog prostora, a potom prema sjeverozapadnoj prometnici 50 — ak
metara od sjevrnog kuta obuhvata plana se proteze joS jedna pristupna prometnica.
Navedenim planiranim prometnicama se pristupa do svih planiranih sadrzaja.

Novoplanire prometnice ¢e biti Sirine 5,5 m. Uz novoplanirane prometnicu predvida
se jednostrano nogostup Sirine 1,5 m. Uz prometnice ili uz nogostup su planirani koridori
zastitnog zelenila.

U sjevernom dijelu obuvvata plana, uz jugozapadnu prometnicu i Zupanijsku cestu je
planirana zona stambene namjene (S), takoder i uz jugoisto¢nu pristupnu prometnicu. U
centralnom dijelu planom obuhvacenog prostora se nalaze zone mjeSovite — stambeno
poslovne (M), te sjeverno uz njih i proizvodno poslovna zona (KIl).

U zonama stambene namjene je planirano 66 gradevinskih Cestica, u zonama
mjeSovite namjene 32, a u proizvodno poslovnoj zoni 3. Planom se predvida i mogucénost
cijepanja veéih gestica, ali novonastale ¢estice ne smiju biti manje od 800 m?.

Parkiranje vozila je predvideno na gradevinskim Cesticama u skladu sa potrebama
pojedine namjene.
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Planirano zelenilo dijelimo na ono unutar gradevnih Cestica, te javne zelene povrsine
na ostalim planiranim povrSinama. Planirano zelenilo je pretezno zastitne namjene.
Zelenilo mora biti u principu autohtonog karaktera i otporno na lokalne klimatske uvjete
(obvezno u dijelu izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca). Na javnim zelenim
povrSinama obvezatna je sadnja stabala i grmolikog raslinja koje ¢e imati zastitnu ulogu, a
u smislu zastite od utjecaja automobilskog prometa, zastite ljudi i planiranih sadrzaja od
sunca i puhanja bure i sl.. Planirani zastitni koridori uz gradevinske Cestice se mogu
presijecati uredenim kolnim pristupima do pojedine gradevinske Cestice ne Sirim od 4 m

Plan je izraden na geodetsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000, koju je izradio
Ured ovlastenog inzenjera geodezije vl. KreSimir Jurjevié, dipl. ing. geod..

Vejmelka Nebojsa, dipl. ing. arh
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