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1. POLAZISTA

Postupak izrade i donoSenja izmjene i dopune Plana temelji se na odredbama ¢lanka 86. do ¢lanka
112. Zakona, a u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim planovima (Narodne novine broj
152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik, i ostalim vaZe¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja.

Odlukom za pristupanje izradi Izmjena i dopuna PPU-a, se navode razlozi za izradu Izmjena i dopuna
PPU-a:

- Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

- Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

- Clanak 86. i 198. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13., 65/17.,
114/18.,39/19., 98/19.)

- Pravilnik o opéinama koje mogu donijeti prostorni plan uredenja opcine smanjenog sadrzaja i
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza i obveznim prilozima toga plana ("Narodne novine",
broj 135/10.).

- Uskladenje s planom viSe razine

- Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije broj 2/01, 06/04, 02/05,
17/06, 25/09, 03/10, 15/14, 14/15, 5/23, 6/23).

- Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Nije primjenjivo

- Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja

- Osnovni razlozi za izradu i donosenje Izmjena i dopuna Plana su slijededi:

- preoblikovanje i promjene gradevinskog podruéja na temelju zahtjeva gradana drugih tijela
uz uvazavanja kriterija propisanih zakonom o prostornom uredenju Prostornom planu
Zadarske Zupanije;

- odredivanje neuredenih dijelova gradevinskih podrudja i izgradenih dijelova tih podrudja
planiranih za urbanu preobrazbu u skladu sa Zakonom;

Izmjene i dopune PPU u odnosu na zahtjeve javnopravnih tijela sukladno ¢l. 90. Zakona o
prostornom uredenju
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Obuhvat i ocjena stanja u obuhvatu Izmjena i dopuna PPU-a

Unutar podrucja obuhvata Prostornog plana uredenja opcine Zemunik, nema zasti¢enih dijelova
prirode, ali ima evidentiranih kulturno povijesnih cjelina i podrucja ekoloske mreze (Natura
2000), cjelokupno podrucje obuhvata Plana predstavlja ambijentalnu vrijednost koja se ¢uva i
Stiti sveukupnim planskim rjeSenjem.

Podaci o infrastrukturnoj opremljenosti dobiveni su od javnopravnih tijela, kada je Odluka o izradi
dostavljena nadleznim poduzec¢ima da dostave podatke na temelju svoje nadleznosti znacajne za
obuhvat izrade Plana. Na temelju dostavljenih podataka moguce je sintetizirati infrastrukturnu
opremljenost zone kako slijedi:

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena prometna mreza.

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena telekomunikacijska infrastruktura.

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena elektroenergetska mreza.

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena plinovodna mreza.

- na podrudju obuhvata Plana, postoji izgradena vodoopskrbna mreza.

- na podrucju obuhvata Plana, postoji djelomicna izgradena mreza odvodnje otpadnih i

oborinskih voda.
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2. OSNOVNIPODACI O STANJU U PROSTORU

Ocjena stanja u obuhvatu izmjene i dopune Plana proizlazi iz:

Na podrucju obuhvata vazeci dokument prostornog uredenja na visSoj razini je Prostorni plan
Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske zupanije broj 2/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09,
03/10, 15/14, 14/15, 5/23, 6/23) i na lokalnoj razini Prostorni plan uredenja Opéine Zemunik
Doniji. Prostorni plan uredenja Opéine Zemunik Donji ¢e se uskladiti s Prostornim planom
Zadarske Zupanije.

Provedbom vazeéeg Plana ukazala se potreba detaljnije razrade dijela Odredbi za provedbu
Plana i revidiranje kartografskih prikaza Plana. Naime, odredene Odredbe za provedbu Plana
nisu dovoljno detaljno razradene §to u nekim sluc¢ajevima uzrokuje nejasnoc¢e u provedbi
Plana, a u drugim slu¢ajevima nepotrebno ograni¢ava gradenje i uredenje povrSina.

Plansko rjeSenje infrastrukturne mreze temelji se na strué¢nim podlogama koje su bilo dostupne
za vrijeme izrade zadnje izmjene i dopune plana. Ovim izmjenama planska rjeSenja planirane
infrastrukturne mreze potrebno je uskladiti s novim rjeSenjima ako takva postoje.
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p Ukupno
OPCINA ZEMUNIK DONJI Oznaka ha
ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA
NAMJENU POVRSINA
lzgradene strukture unutar gradevinskog
.- 583,70
podruéja ukupno
- izgradeni dio GP 359,38
- neizgradeni dio GP 215,49
- Sportsko-rekreacijska namjena-sportske
o . R2
gradevine i centri 0,95
- Javna i druStvena namjena D 7,88
Izgradene strukture van gradevinskog
Y. 719,41
podrucja ukupno
- Proizvodna namjena 11 204,19
- Komunalno-servisna namjena-reciklazno KS2
dvoriste 4,87
- Eksploatacija mirenalnih sirovina E 13,76
- Poslovna namjena K1 15,48
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom
gradevinskom podrugju izvan naselja) -s | T2
gradnjom smjestajnih gradevina 5,10
- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske
o . R2
gradevine i centri 3,04
- Posebna namjena drzavnog znacaja PN 461,42
- Posebna namjena drzavnog znacaja-ostalo PNo 11,55
Poljoprivredne povrsine ukupno 1928,34
- Osobito . vruedng zemljiste  namijenjeno 1928.34
poljoprivredi
Sumske povrsine ukupno 738,94
- Zvemljlste narvnulenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte 738.94
drzavnog znacaja
Ostale povrsine ukupno 1519,84
- groblje Gr 2,26
- f)stalo pO|jOpI’IVI’€dI;]9 tlo, ostalo zemljiste i 1517.58
infrastrukturne povrsine
- Op¢ina ukupno 5490,23
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Cijelo podrucje obuhvata plana mora biti pokriveno pravilom provedbe, pa se slijedom navedenog ovim
Izmjenama i dopunama Plana definiralo 14 pravila provedbe sa sljede¢om namjenom:

1. S5
Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja gradevina
stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.
Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na
gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomoénih poljoprivrednih gradevina (sjenici,
staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme,
zgrade za uzgoj zivotinja, p¢elinjaci i sl.).

2. D
Na povrSinama javne i druStvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrSina i gradnja gradevina javne i
drustvene namjene i to:
a. upravne — D1,
b. socijalne — D2,
c. zdravstvene - D3,
d. predskolske - D4,
e. osnovnos$kolske i srednjoskolske — D5,
f. visoka ucilita i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,
h. vierske — D8.

3. KS2
Na povrSinama komunalno-servisne namjene — reciklazna dvorista (KS2) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. reciklaznih dvoridta namijenjenih odvojenom prikupljanju i privremenom skladistenju manijih koli€ina
posebnih vrsta otpada sukladno posebnom propisu, s pomoc¢nim gradevinama.

4. R2
U okviru zona Sportsko-rekreacijske namjene (R2) u naseljima Zemunik Donji, Zemunik Gornji i Smokovic,
omogucava se gradnja svih vrsta Sportsko-rekreacijskih gradevina otvorenog i zatvorenog tipa s prate¢im
ghradevinama i sadrZajima.
Gradevine sportsko-rekreacijske namjene se dijele na gradevine sportsko-rekreacijske namjene otvorenog
tipa (igralista, bocalista, nenatkriveni bazeni i dr.) i gradevine sportsko-rekreacijske namjene zatvorenog tipa
(gradevine za dvoranske sportove: kuglane, bocalista, natkriveni bazeni, streljane i dr.) Unutar ovih zona,
mogu se graditi sve gradevine namijenjene sportsko- rekreacijskim aktivnostima izuzev streljana otvorenog
tipa.

5. Gr
Na prostoru Op¢ine, evidentirana su groblja na podru¢ju Zemunika Donjeg i na podru¢ju Smokovica.
Na groblju je osim crkvi, moguce planirati i prateCe sadrzaje (kapelice, mrtvacnice i drugo), te uz groblje
otvoreno parkiraliSte sukladno posebnim propisima.

6. IS8
Gradevna Cestica radne oznake (IS8), namjenjena je izgradnji uredaja za proc€iS¢avanje otpadnih voda.

7. 1S5
Unutar zone zracne luke Zadar, mogu se graditi i uredivati gradevine i povrSine zracnog prometa s prate¢im
sadrzajima.

8. Exi
Unutar eksploatacijskog polja, mogu se graditi gradevine i postavljati postrojenja i oprema za eksploataciju
kamena, te gradevine za preradu kamena.

9. OVPzZ
Pod poljoprivrednim zemljiStem, misli se na prostor ureden kao oranica (polje), vinograd, maslinik, vo¢njak ili
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pasnjak.

10. OPZ
Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji ¢ine gradevinu ili grupe gradevina koje se mogu graditi na
pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStu na jednoj ili vise katastarskih &estica ukupne povrSine od najmanje
5.000 m2. Povrsina gradevne Cestice predvidene za izgradnju gradevina namijenjenih poljoprivrednoj
proizvodnji, ne moze biti vec¢a od 10% ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista, a koje je osnova za
ishodenje odobrenja za gradenje.

11. SZ
Na povrsinama $umskog zemljista (SZ), mogu se graditi gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu,
lovstvu i planinarstvu (Sumarske kuée, lovacki dom, streljana, planinarska ku¢a, manje zgrade za sklanjanje -
Sumska i planinska sklonita i sl.), a sukladno kriterijima zaStite prostora i krajobraznih vrijednosti, na nacin da
se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u prostoru.

12. 0z
Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodniji ¢ine gradevinu ili grupe gradevina koje se mogu graditi na
pripadajuéim poljoprivrednim zeml;jiStu na jednoj ili viSe katastarskih Cestica ukupne povrSine od najmanje
5.000 m2. Povrsina gradevne Cestice predvidene za izgradnju gradevina namijenjenih poljoprivredno;j
proizvodnji, ne moze biti vec¢a od 10% ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista, a koje je osnova za
ishodenje odobrenja za gradenje.

13. PN
Pravilo provedbe (PN), odnosi se na posebnu namjenu drzavnog znacaja namijenjenu zahvatima u prostoru
za potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

14.PNo
U okviru zone posebne namjene (PNo) na podrucju Piketa, omoguc¢ava se uredenje rasadnika s upravnom
zgradom i prate¢im gradevinama.
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3. PLANSKO RJESENJE

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu izmjene i dopune Plana proizlaze iz iskazanih
razvojnih potreba te potrebe uskladenja s novim propisima a koje se prvenstveno odnose na:

uskladenje sa zakonskom i podzakonskom regulativom, s planom viSe razine, te uskladenje sa
zahtjevima nadleznih javnopravnih tijela,

redefiniranje i rekompozicija gradevinskih zona i uvjete za njihov razvoj u skladu s prostornim
mogucénostima i uvjetima Plana,

proSirenje granica gradevinskog podrucja naselja ukoliko su zadovoljeni zakonski preduvijeti,

moguénost gradenja i uredenje zemljiSta izvan gradevinskih podrucja (prijavljena obiteljska
gospodarstva, gradevine za koje se ne formira gradevinsko podrucje, zahvati u prostoru i
drugo),

dopunu uvjeta za gradenje infrastrukturne mreze (promet, vodoopskrba, odvodnja, energetika,
gospodarenje otpadom i drugo), uskladenje Plana s posebnim propisima, a koji se odnose na
zastitu prirode, zastitu kulturne bastine, zastitu i spasavanje,

i drugo propisivanje uvjeta za izgradnju spremnika za vodu izvan gradevinskih podrucja za
potrebe poljoprivrede

planiranje lokalnih cesta i parkiraliSta

Vecina predloZenih izmjena ima za cilj stvaranja povoljnijih uvjeta za demografski razvoj i
povecanje

kvalitete Zivljenja na podrucju Opc¢ine Zemunik Doniji.
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U postupku izmjena i dopuna su se prikupljale i obradivale smjernice javhopravnih tijela:

1. Zadarska zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, more i promet, HR-23000 Zadar,
Liburnska

obala 6/3

2. Zadarska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove,
HR-23000 Zadar, Ulica Bozidara Petranovi¢a 8

3. Zadarska zupanija, HR-23000 Zadar, Ulica Bozidara Petranovic¢a 8

4. Zupanijska uprava za ceste Zadarske Zupanije, HR-23000 Zadar, Zrinsko-Frankopanska 10/2
5.VODOVOD d.o.o. Zadar, HR-23000 Zadairr, épire Brusine 16

6. HRVATSKI TELEKOM d.d., Odjel za energetiku i mreznu infrastrukturu, HR-10000 Zagreb,
Slavonska

avenija 6NII

7. HRVATSKI TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 21

8. OT-OPTIMA TELEKOM d.d., HR-10000 Zagreb, Bani 75a

9. A1 HRVATSKA d.o.0., HR-10000 Zagreb, Vrtni put 1

10. TELE2 d.o.0., HR-10000 Zagreb, Josipa Marohnic¢a 1

11. METRONET TELEKOMUNIKACIJE d.d., HR-10000 Zagreb, Ulica Grada Vukovara 269/d

12. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangesSa

Mihanovic¢a 9

13. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Podruznica Split, HR-21000 Split, Kralja Zvonimira
35/111

14. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava zadarska, Odjel za sigurnost cestovnog
prometa, HR-23000 Zadar, Ulica Josipa bana Jelaci¢a 30

15. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Split, Sluzba civilne zastite Zadar, Odjel inspekcije, HR-23000 Zadar, Murvi¢ka ulica 9

16. PLINACRO d.o.o0., HR-10000 Zagreb, Savska cesta 88a

17. Drzavni hidrometeoroloski zavod, HR-10000 Zagreb, Ravnice 48

18. x ZEMUNIK ODVODNJA d.o.0., HR-23222 Zemunik Doniji, Ulica l. br. 16

19. INA-INDUSTRIJA NAFTE d.d., HR-10000 Zagreb, Avenija Vecéeslava Holjevca 10

20. Ministarstvo zastite okoliSa i zelene tranzicije, Uprava vodnoga gospodarstva i zastite mora,
HR-Zagreb, Radnicka cesta 80

21. Ministarstvo zaStite okoliSa i zelene tranzicije, Uprava za zastitu prirode, HR-10000 Zagreb,
Radni¢ka cesta 80

22. Ministarstvo zastite okoliSa i zelene tranzicije, Uprava za procjenu utjecaja na okolis i
odrzivo gospodarenje otpadom, HR-10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 80

23. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo policije, Uprava policije, Sluzba za sigurnost
cestovnog prometa, HR-10000 Zagreb, Ilica 335

24. Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara
78

25. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za EU fondove i strateSko planiranje,

1C
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HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14

26. Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava zracnog prometa, elektronickih
komunikacija

i poSte, HR-10000 Zagreb, Prisavlje 14

27. Ministarstvo gospodarstva, Uprava za energetiku, HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 80
28. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zaStitu kulturne bastine, Podru¢na konzervatorska
sluzba Zadar, HR-23000 Zadar, llije Smiljani¢a 3

29. Drzavna geodetska uprava, HR-10000 Zagreb, Gruska ulica 20

30. Opc¢ina Galovac, HR-23201 Galovac, Galovac ulical 113a

31. Grad Zadar, HR-23000 Zadar, Narodni trg 1

32. Opéina Skabrnja, HR-23223 Skabrnja, Trg dr. Franje Tudmana 6

33. Opcina Sukosan, HR-23206 Sukos$an, Sukosan ulica XVIIl/ 10

34. Op¢ina Poli¢nik, HR-23241 Poli¢nik, Poli¢nik bb

35. Op¢ina Bibinje, HR-23205 Bibinje, Trg Tome Buli¢a 2

36. Grad Benkovac, HR-23420 Benkovac, SetaliSte kneza Branimira 12

37. Hrvatske autoceste d.o.o., HR-10000 Zagreb, Sirolina ulica 4

38. HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zadar, HR-23000 Zadar, Kralja Dmitra
Zvonimira 8

39. Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrZzavanje i promet, Poslovna jedinica Zadar, Tehni¢ka
ispostava Zadar, HR-23000 Zadar, Nikole Tesle 14b

40. ZRACNA LUKA ZADAR d.0.0., HR-23222 Zemunik Donji, Ulica /2A

41. Hrvatska kontrola zracne plovidbe d.o.o0., HR-10410 Velika Gorica, Rudolfa Fizira 2

42. Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 284
43. Ministarstvo obrane, Uprava za infrastrukturu i potporu, Sektor za infrastrukturu, Sluzba za
graditeljstvo, HR-10000 Zagreb, Trg kralja Petra KreSimira IV 1

44. Zavod za prostorno uredenje Zadarske zupanije, HR-23000 Zadar, Ulica bra¢e Vranjana 11

11
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Izmjene i dopune PPU-a opcine Zemunik DOnji, odnose se prvenstveno na transformaciju i na

izmjenu tekstualnog dijela - Odredbi za provodenje, kao i grafickog dijela - kartografskih prikaza.

Transformacija plana provodi se zbog sljedecih razloga:

uskladenje s novom pravilnickom strukturom i standardiziranim oznakama,

povedanje Citkosti, interoperabilnosti i preglednosti planskog dokumenta,

omogucavanje primjene prostornih planova u digitalnim informacijskim sustavima (npr.
ISPU),

potreba za usuglasavanjem kartografskog prikaza s novom klasifikacijom prostornih jedinica i
oznakama povrsina namjene.
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Tocke tekstualnog dijela Prostornog plana uredenja su preimenovana te prebacena u novi ISPU
sustav. Time se dogodila transformacija na sljedeci nacin:

Stari oblik

0. Opce odredbe

Uvjeti koriStenja i namjene povrsina

2. Gradevinska podrucja naselja i izdvojena gradevinska podrucja izvan

naselja-uvjeti gradnje

Podrucja izvan gradevinskih podrucja-uvjeti gradnje

4. Uvijeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

5. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina

6. Mijere sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i zbrinjavanje otpada

7. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti-posebni uvjeti
gradenja

8. Obveza izrade detaljnijih prostornih planova

9. Smjernice i mjerila za rekonstrukciju gradevina
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Novi oblik

1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA
1.1. Namjena prostora
1.2. Gradevinska podrucja
1.3. Provedba prostornog plana
1.4. Ostale odredbe

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
2.1. Prometni sustav
2.2. Komunikacijski sustav
2.3. Energetski sustav
2.4. Vodno gospodarski sustav

3. POSEBNE MJERE
3.1. Posebne vrijednosti
3.2. Posebna ograniCenja
3.3. Posebni nacini koriStenja
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Kartografski prikazi Prostornog plana uredenja su prebaceni u novi ISPU sustav. Time se dogodila
transformacija na sljedeci nacin:

Stari oblik

1.1. Koristenje i namjena povrsina
1.2.1. Cestovni promet
1.2.2. Zracni promet
2. Infrastrukturni sustavi
2.A. Postanski,telekomunikacijski i energetski sustavi
2.B. Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
3.1.1. Podrucja posebnih uvjeta koristenja
3.1.2. Podruéja posebnih ogranicenja u koristenju
3.2.1. Uredenje zemljista
3.2.2. Zastitna zona zracne luke
3.3. Zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja
3.4. Podrudja i dijelovi primjene planiskih mjera zastite
4. Gradevinska podrucja
4.1. Zemunik Donji
4.2. Zemunik Gorniji
4.3. Smokovié

Novi oblik

1.1. Namjena prostora

1.2. Gradevinska podrucja

1.3. Provedba prostornog plana
2.1. Prometni sustav

2.2. Komunikacijski sustav

2.3. Energetski sustav

2.4. Vodno gospodarski sustav
3.1. Posebne vrijednosti

3.2. Posebna ogranicenja

3.3 Posebni nacini koristenja.
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